Side 1 av 1
LURØY KOMMUNE

Side 4 av 5

SAMLET SAKSFRAMSTILLING

Arkivsak: 11/847



Klageadgang: Nei
SØKNAD OM DISPENSASJON
Saksbehandler: Atle Henriksen
Arkiv: EIEND/GN/BN 21/100 

Saksnr.:
Utvalg
Møtedato
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Bakgrunn:
Wiggo Dahlmo/Momek civil As søker om dispensasjon fra bebyggelsesplan for Røssøya for bygging av kai med svømmebasseng og badehus. . Tiltaket ligger på gnr 21 bnr 100, Eier Karl Arntzen og Ole-Kristian Johannessen. Der er inngått intensjonsavtale mellom eiere og Momek v/Wiggo Dahlmo om arealet. Momek er således i stilling til å kunne søke dispensasjon .

Tiltaket skal plasseres på område som i bebyggelseplanen er avsatt til friområde på land, hvor det etter  bestemmelsene ikke er tillatt med slikt tiltak.
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Figur 1 utsnitt fra bebyggelsesplan for Røssøy godkjent i 2000

§ 7; Friområde.

I friområde kan Det faste utvalg for plansaker i Kommunen tillate oppført

bygninger og installasjoner som som har naturlig tilknytning til friluftsområde, for

eksempel flytebrygger, stolper for elektrisk tilførsel, etc, når dette ikke er til hinder for

områdets bruk som friluftsområde.

Eventuelle tiltak som nevnt ovenfor skal anmeldes og behandles av Det faste utvalg

for plansaker i Lurøy Kommune.

Bebyggelsesplanen vil ikke bli berørt av den rulleringen av kommunedelplanen som nå er oppstartet.

§ 5; Byggeområde for rorbuer. R1-R6. sier:

"Områdene for rorbuer på egen kai er vist i plankartet og merket R1 til og med R6.

Tomtene skal være 25x10 meter(250m2) målt fra normal høyt flomål i strandlinje.

Rorbuene skal oppføres på kai som skal ha høyde på 1 meter over høyeste målte

vannstand.

Hver kai kan etableres med lengde langs sjø på inntil 15 meter. Kai skal ikke føres

lengre ut i sjø enn at dybde ved ytterside på lavvann blir ca. 3-4 meter.

Rorbu kan oppføres i 1 ½ etg. og med tillatt bruksareal (T-BRA) på inntil 65 m2

Totale gesims- og mønehøyder over kai skal ikke overstige hhv. 3,5 og 6,0 meter."

Momek skriver i sin dispensasjonssøknad:

"Viser til søknad og foreløpig svar datert 30.11.2011. Saknr 11/847

Vi ønsker med dette å søke dispensasjon fra §5 reguleringsbestemmelsene for Røssøya hytte

og rorbufelt som omhandler byggeområde for rorbuer. R1-R6

Da det omsøkte tiltaket ikke er regulert inn som egen tomt for rorbu i

reguleringsbestemmelsene er det ønskelig å fravike bestemmelsene og få benytte området

som en forlengelse av eksisterende byggeområdet (som en R7)

Da det i omsøkte strandlinje er flere rorbuer på kai ser vi ikke noen grunn til at det ikke kan

reguleres inn en tomt til."

Plan er å kunne benytte dette tiltaket samme med eksisterende hytte tilhørende Wiggo Dalmo til representasjon i forbindelse med Momek.

Momek søker om dispensasjon for å kunne få en rammetillatelse til oppføring av bygg i området.

Det planlegges kai med innebygd badebasseng, samt tilhørende hus på ca 55 m2.

Tegningene er kun foreløpige. En endelig utforming vil komme i søknaden om tillatelse til oppstart av tiltaket.

Saken er behandlet i Onøy/Lurøy loklautvalg som har gitt følgende uttalese:

"Onøy/Lurøy lokalutvalg anbefaler at det ikke gis tillatelse til dette tiltaket. 

Røssøya hytteområde er allerede ganske tett bebygd og det er lite friområder.

Det er også i strid med §7 i bestemmelsene for bebyggelsesplanen, som omhandler friområder."

Det er levert nabovarsel til alle berørte naboer, der er ikke kommet none merknader til tiltaket fra naboer.

Det er ikke kommet uttalelse fra Fylkesmannen til tiltaket.

Vurdering: 

Dette gjelder et begrenset område inne imellom rorbuer, hytte og nausttomter. Strandlinjen er allerede i stor grad tatt i bruk i dette området, og denne søknaden må ansees som fortetting.

Røssøya er stor og har betydelige øvrige områder til "fri" benyttelse.

Ingen av de tilstøtende eiendommene har innvendinger mot tiltaket.

Alt område imellom hyttene er i bebyggelsesplanen avsatt til friområde.

Plan- og bygningslov sier at det kan gis dispensasjon dersom fordelene ved dispensasjon er klart større enn ulempene. 

Videre så kan ikke hensynene bak bestemmelsene det dispenseres fra bli vesentlig tilsidesatt.

§ 19-2. Dispensasjonsvedtaket 
       Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkår for dispensasjonen. 
       Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formålsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg må fordelene ved å gi dispensasjon være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler. 
       Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges særlig vekt på dispensasjonens konsekvenser for helse, miljø, sikkerhet og tilgjengelighet. 
       Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer og mål tillegges særlig vekt. Kommunen bør heller ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 når en direkte berørt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssøknaden.
Saksbehandler kan ikke se de store ulempene med tltaket. Det er plassert inne imellom eksiterende fritidsbebyggelse.

Det vil kunne være med på å styrke grunnlaget til lokale næringsaktører med hensyn til at eventuelle forretningsforbindelser skal trakteres.  

Områdene inne imellom hyttene, rorbuene og naustene ble avsatt som en "sekkepost" til friområde i planen. Etter hva saksbehandler kan se var det ikke noen klar intensjon med å skulle lage akkurat dette området til friområde.

Saksbehandler kan da ikke se at hensynene bak bestemmelsene blir vesentlig tilsidesatt i denne saken.

§ 1-8 i plan- og bygningsloven omhandler forbud mot bebyggelse i 100- meters beltet. 

Dette er et område som er tatt i bruk til fritidsbebyggelse, og gjelder en fortetting. saksbehandler kan ikke se at en dispensasjon vil være imot intensjonene til forbudet mot bygging i strandsonen.

Det anbefales at det gis dispensasjon i saken.

Vedlegg:  2 tegninger og kart

Utskrift til:  Wiggo Dalmo, Momek Civil

Saksbehandlerens innstilling:
Det anbefales at formannskapet som fast utvalg for plansaker  fatter følgende vedtak:


I medhold av § 19-2 i plan og bygningslovens gis det dispensasjon fra bebyggelsesplan for Røssøya og § 1-8 i plan og bygningslova.

Søknad om rammetillatelse for  oppføring av kai med basseng og badehus godkjennes. 

Det legges følgende føringer til videre saksgang:

- kai kan oppføres med maksimalt 15 meter bredde mot sjø (jfr § 5)

- kaihus/badehus oppføres i samme stil som rorbuer i R1-R6

	Tonnes, 21.11.2012

	Atle Henriksen, utbyggings- og næringssjef


Rådmannens innstilling:

Det anbefales at formannskapet som fast utvalg for plansaker  fatter følgende vedtak:


I medhold av § 19-2 i plan og bygningslovens gis det dispensasjon fra bebyggelsesplan for Røssøya og § 1-8 i plan og bygningslova.

Søknad om rammetillatelse for  oppføring av kai med basseng og badehus godkjennes. 

Det legges følgende føringer til videre saksgang:

- kai kan oppføres med maksimalt 15 meter bredde mot sjø (jfr § 5)

- kaihus/badehus oppføres i samme stil som rorbuer i R1-R6

	Lurøy, 22.11.2012
	Karl-Anton Swensen, rådmann


Behandling/vedtak i Formannskapet den 23.11.2012 sak 127/12

Behandling:

Forslag fra Bjørn Roger Thomassen:

Det gis ikke dispensasjon mot bygging i strandsonen.

Begrunnelse: Lokalutvalgets innstilling.

Rådmannens innstilling vedtatt med 3 stemmer mot forslag fra B.R. Thomassen som fikk 1 stemme og dermed falt.

Anita Huka Johannessen inhabil etter forvaltningsloven § 6, første ledd, bokstav a.

Enstemmig vedtak:

Formannskapet som fast utvalg for plansaker  fatter følgende vedtak:

I medhold av § 19-2 i plan og bygningslovens gis det dispensasjon fra bebyggelsesplan for Røssøya og § 1-8 i plan og bygningslova.

Søknad om rammetillatelse for oppføring av kai med basseng og badehus godkjennes. 

Det legges følgende føringer til videre saksgang:

- kai kan oppføres med maksimalt 15 meter bredde mot sjø (jfr § 5)

- kaihus/badehus oppføres i samme stil som rorbuer i R1-R6
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